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L-Artikolu 401 tal-Kap 16 jispecifikailli:
‘Is-servitujiet jinholqu mil-ligi, jew mill-fatt tal-bniedem’.

Is-servitujiet mahluga mil-ligi huma, imbaghad, magsuma fi thejn — dawk ghall-

utilita pubblika u dawk ghall-uftilita’ privata.
L-Arfikolu 402 tal-Kap 16, infatti, jghid hekk:

‘(1) Is-servitujiet mahluga mil-ligi ghall-utilita’ pubblika huma stabbiliti
minn ligijiet jew regolamenti specjali.

(2) Il-ligi tohloq ukoll servitujiet ghall-ufilita’ privata u dawn is-servitujiet
huma dawk stabbiliti bid-disposizzjonijiet li gejjin ta’ dan is-sub-titolu’.

Meta nitkellmu dwar ligijiet ghall-utilita’ pubblika, jiguna f'mohhna dawk il-ligijiet u
regolamenti partikolari li jimponu restrizzjonijiet fug l-uzu ta’ I-art bhalma huma r-
regoli ta’ l-ippjanar. Biex niehdu ezempju, il-policies sussidjarji ta’ I-ippjanar i

jiregolaw l-oghli tal-bini huma megjusa bhala regolamenti ghall-utilita pubblika.

Insenjament ricenti dwar dawn it-tip ta’ servitujiet jinsab riportat fil-kaz George
Felice et. Vs Keith Attard Portughes et.!, fejn I-infimat Attard Portughes kien ottjena
permess mill-Awtorita’ ta’ I-lppjanar biex jibni bungalow i, skont il-Qorti, ma kienx
jidhol fil-best fit line kif iridu I-policies ta’ l-ippjanar. II-Qorti, ghalhekk, tat ragun lill-
atturi girien wara li kkonkludiet li kien ser ikun hemm ‘overlooking’ minhabba I-gholi
ta’ parti tal-binja ma kinitx konformi mal-best fit line kif trid il-policy. Quddiem din
is-sitwazzjoni, iI-Qorti lagghet it-talba tal-atturi girien u ordnat li jitnehha I-bini ta’

Attard Portughes minkejja li dan kellu permess ta’ I-izvilupp mahrug mill-Awtorita’

I Ara sentenza fl-ismijiet George Felice, Emmanuel Falzon, Carmel sive Charles Demicoli v martu
Maria Carmela sive Marlene Demicoli, Albert Gauci u martu Carmen Gauci v b’digriet datat 17 ta’
Marzu 2016 stante I-mewt tal-attrici Maria Carmela sive Marlene Demicoli I-atti gew trasfuzi f'isem
Clive v Edward ahwa Demicoli vs Keith Attard Portughes, Alex Nandwani v I-Awtorita’ ta’ Malta dwar
IAmbijent v I-lppjanar ghal kull interess li jista’ jkollha moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’
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ta’ -lppjanar.

Ghalhekk, persuna i tottieni permess li jippermetti aktar oghli minn dak i
jippermettu |-policies tista’ ssib ma’ wiccha azzjoni kontra taghha mill-girien (fil-
vesti taghhom ta’ sidien tal-fond dominanti) li jkunu ged jireklaomaw a favur
taghhom servitujiet mahluga mil-ligi ghall-utilita’ pubblika hekk kif stabbiliti minn

ligijiet jew regolamenti specjali in bazi ta’ |-Artikolu 402(1).
Kwinidi, il-policies ta’ l-ippjanar joholqu zewg relazzjonijiet, u cioe’':

(a)  wahda amministrattiva bejn l-awtorita’ u dak li lilu jinhareg il-permess tal-

bini, f'din ir-relazzjoni terzi ma jistghux jindahlu, u

(b)  relazzjoni Civili tan-natura ta’ servitu’ bejn il-girien, sidien privati, li tista’ ggib

fix-xejn l-effikacja ta’ permess ta’ zvilupp.

Meta imbaghad nitkellmu dwar servitujiet mahluga mil-ligi ghall-ufilita’ privata,
ged nirreferu specifikament ghall-Artikoli 403 sa 453 ta’ l-istess Kap 16. Dawn |-

Artikoli huma pjuttost ampiji u jinsabu mgassma bil-mod kif gej:

. Artikoli 403 sa 406 jinsabu taht Kategorija I: FUQ IS-SERVITUJIET LI JIGU MILL-
POSIZZJONI TAL-LOK

403. ‘(1) ll-fondi f'invell aktar baxx huma suggetti lejn il-fondi f 'invell
oghla li jilgghu l-ilmijiet u hwejjeg ohra li minn dawn inixxu jew jaqgghu
wahidhom, minghaijr il-fatt tal-bniedem.

(2) Is-sid tal-fond aktar fil-baxx ma jista' jaghmel ebda haga i tista’
zzomm dik in-nixxiegha jew twaqgqigh.

(3) Is-sid tal-fond aktar fil-gholi ma jista’ langas jaghmel ebda haga li
taghmel izjed gravuza s-servitu tal-fond aktar fil-baxx'.

404. ‘Kull min ghandu nixxiegha ta’ ilma fil-fond tieghu, jista’ jingeda
biha kif irid, bla hsara ta’ xi jedd li s-sid tal-fond aktar fil-baxx ikun kiseb



bis-sahha ta’ xi titolu jew tal-preskrizzjoni’.

405. ‘(1) Is-sid tal-fond aktar fil-gholi jista’ jsewwaq ghall-fond tieghu I-
iima li jghaddi minn fuq it-triq pubblika, bi preferenza fug dak tas-sid
tal-fond li jinsab aktar fil-baxx.

(2) Fil-kaz ta’ sidien li I-fondi taghhom ikunu geghdin f'invell wiehed,
kull wiehed minn dawn is-sidien jista' jsewwaq ghall-fond tieghu I-ima
li jghaddi minn dak in-nofs tat-triq li jmiss ma’ dak il-fond’.

406. ‘Id-dispozizzjonijiet tal-ahhar artikolu gabel dan ma jghoddux
jekk wiehed mis-sidien ikun jinhtieg I-ilma ghall-uzu tal-bniedem, jew
biex jisqi annimali jew biex isaqqi sigar li soltu jissaqggew; f'dan il-kaz,
illedd ta’ preferenza fug ohrajn li jkunu jridu I-ilma ghal hag‘ohra,
imiss —

(a) lill-persuna li tihtieg I-ilma ghall-uzu tal-bniedem;
(b) lill-persuna li tihtieg I-ima ghax-xorb tal-annimali;
(¢) lill-persuna li tihtieg I-ilma ghat-tisqgija tas-sigar’.

o Artikoli 407 sa 433 jinsabu taht Kategorija II: FUQ IL-HITAN U FOSSUIET LI
JIFIRDU FOND MINN IEHOR TA’ MA’ GENBU

407. ‘lI-hajt li gieghed biex jagsam bini minn bini iehor, jew bini minn
fond ta’ xorta ohra, ghandu jkun ta’ hxuna ta’ mhux angas minn
fmienja u tletin centimetru’.

408. ‘ll-hajt Ii jagsam zewq btiehi, gonna jew ghelieqi, jista’ jinbena
fas-sejjieh, izda ghandu jkun -

(a) gholitliet metri u nofs, jekk ikun bejn zewq btiehi, jew Gholi. bejn
zewg gonna illi fihom I-aktar li jkun hemm sigar tal-laring jew tal-lumi;

(b) gholi zewg metri u erbghin centimetru, jekk ikun bejn zewg
gonna illi fihom ikun hemm [|-aktar sigar ta’ xorta ohra minn dawk
hawn fug imsemmija; u

(c) gholimetru u nofs, jekk ikun bejn zewg ghelieqi.’

409. ‘(1) Jekk ma jkunx hemm sinjal jew prova ohra li juru I-kuntrarju, il-
hajt li gieghed biex jagsam bini minn bini iehor jitgies i huwa komuni
sal-quccata, u, meta dan il-bini u l-iehor ma jkunux ta’ gholi wiehed,
sa mefru u tmenin ¢entimetru minn fejn wiehed mill-bini jibda biex



ikun aktar gholi.

(2) I-bicca tal-hajt li tagbez metru u tmenin centimetru fuq I-gholi tal-
bini l-aktar baxx, titqgies i hija tas-sid tal-bini aktar gholi.

(3) Jekk min-naha wahda jkun hemm bini, u, min-naha l-ohra bitha,
gnien jew ghalqa, il-hajt jitgies li hu kollu ta’ sid il-bini.’

410. ‘(1) ll-hajt li gieghed biex jagsam btiehi, gonna, jew ghelieqi,
jitgies ukoll komuni, fin-nugqgas ta’ sinjal jew ta’ prova ohra li turi I-
kuntrarju.

(2) Jekk il-hajt jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, li geghdin wahda
f'invell aktar gholi minn dak tal-ohra, il-bicca tal-hajt li, meta jittiehed
b’qgies il-fond aktar baxx, tagbez il-gholi rispettivament imsemmi fl-
artikolu 408 titqgies li hija ta’ sid il-fond aktar gholi’.

411. ‘(1) Ghat-tiswijiet jew ghat-tlugh mill-gdid ta’ hajt komuni
ghandhom johorgu sehem dawk kollha li ghandhom jedd fuqu, kull
wiehed bi proporzjon tal-jedd li jkollu.

(2) B’dan kollu, kull komproprjetarju ta’ hajt jista’ jehles mill-obbligu li
johrog sehem ghall-ispiza tat-tiswijiet jew tlugh mill-gdid ta’ dak il-hajt,
billi jiminunzja ghall-jedd tal-komunjoni, basta li I-hajt komuni ma jkunx
izomm bini tieghu.

(3) Dik ir-rinunzja, meta fista’ ssi, ma tehlisx lil min jaghmilha mill-
obbligu ta’ dawk it-tiswijiet jew tlugh mill-gdid ta’ bini li jkunu saru
mehtiega bi htija tieghu.’

412. ‘Meta I-hajt komuni jkun izomm bini illi sidu jkun irid ihott, dan ma
jistax jehles mit-tiswijiet jew tlugh mill-gdid tal-hajt bir-rinunzja ghall-
jedd tal-komunjoni, jekk ma jaghmilx ghall-ewwel darba dawk it-
fiswijiet u xoghlijiet li kunu mehtiega biex jevita I-hsara i tista’ lill-gar
issir bil-hatt tal-bini’.

413. ‘(1) Kull komproprjetarju li jkun gieghed itella’ bini jista’ jpoggi I-
bini tieghu mal-hajt komuni, u jdahhal travi sa nofs il-hxuna ta’ dak il-
hajt.

(2) Hu jista’ wkoll igabbad il-hitan tieghu mal-hajt komuni.’

414. ‘Kull komproprjetarju jista' jgholli I-hajt komuni, izda ghandu
jhallas l-ispejjez mehtiega —

(a) ghat-titligh tal-hajt;



(b) biex tinzamm fi stat tajjeb ta’ tiswija I-bicca li tagbez il-gholi tal-
hajt komuni;

(c) biexisiru dawk ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex jerfghu I-piz li
jizdied bit-titligh tal-hajt, b’mod li I-hajt jibga’ gawwi xorta wahda.’

415. ‘Jekk il-hajt komuni ma jkunx tajjeb biex jerfa’ I-gholi li jizdied, dak
li jkun irid igholli ghandu jibni I-hajt kollu mill-gdid bi spejjez tieghu, u
kwantu ghaz-zjieda fil-hxuna, ghandu jibniha fuq I-art tieghu'.

416. ‘F’kull wiehed mill-kazijiet imsemmijin fl-ahhar zewg artikoli gabel
dan, min igholli -hajt huwa obbligat ukoll ihallas lill-gar kull hsara li dan
jista’ jpbati minhabba t-titligh jew il-bini mill-gdid tal-hajt’.

417. 'll-gar i ma jkunx hareg sehem ghat-titigh ta’ hajt komuni jista’
jikseb il-jedd tal-komunjoni tal-gholi li jizdied billi jhallas nofs ta’ kemm
ikun sewa biex sar, u nofs is-siwi tal-art li tkun ittiehdet ghaz-zjieda tal-
hxuna, jekk ikun il-kaz'.

418. ‘(1) Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bicca minnu,
hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’
kemm jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa I-bicca li hu jkun irid
jaghmel komuni, u n-nofs ta’ kemm tiswa I-art li fugha I-hajt ikun mibni,
u billi jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li kunu mehtiega sabiex ma ssirx hsara
lill-gar.

(2) Id-dispozizzjonijiet ta’ dan [-artikolu ma jghoddux ghall-bini i
gieghed ghall-uzu pubbliku.’

419. ‘Ebda wiehed mill-girien ma jista’ —

(a) jaghmel, minghajr il-kunsens tal-gar l-iehor, hofor fil-korp ta’ hajt
komuni;

(b) iwahhal jew ipoggdi mal-hajt komuni, minghaijr il-kunsens tal-gar
l-iehor, xi bicca xoghol gdida, inkella, jekk dan ma jkunx irid, minghajr
qgabel ma jkun stabbilixxa, b’periti, i-mezzi mehtiega sabiex dik il-
bicca xoghol gdida ma tkunx ta’ hsara ghall-jeddijiet tal-gar l-iehor;

(c) igieghed demel jew hwejjeg ohra korrozivi jew niedja b'mod li
jmissu mal-hajt komuni;

(d) igma ma’ hajt komuni, trab jew hwejjeg ohra, minghajr ma jiehu
I-hsieb mehtieg sabiex dan il-gmigh ma jaghmilx b’rass jew xort’ohra,
hsara lill-gar l-iehor.’

420. ‘Kull persuna tista’ ggieghel lill-gar taghha johrog sehem mill-



ispejjez tal-bini jew ta’ tiswija ta’ hitan li jagsmu btiehi, gonna, jew
ghelieqi, sal-gholi msemmi fl-artikolu 408, billi jittiehed qies tax-xorta u
tal-invell tal-fond tal-konvenut.’

421. ‘Meta hajt jagsam zewq fondi i jkunu wiehed izied gholi mill-
iehor, is-sid tal-fond izied gholi ghandu jbati l-ispiza kollha tal-bini u tat-
fiswija tal-hajt sa l-invell tal-fond tieghu: il-bicca tal-hajt minn dak [-
invell sal-gholi msemmi fl-artikolu 408 ghandha tinbena u tissewwa bi
spejjez tat-tnejn’.

422. ‘Bla hsara tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 418, jekk, fil-kazijiet
imsemmijin fl-ahhar zewq artikoli qabel dan, il-gar li ma jkunx irid
johrog sehem mill-ispiza tal-bini jew tat-tiswija tal-hajt, hu jista’ jehles
mill-hlas ta’ dan is-sehem billi jcedi nofs I-art i fugha I-hajt i jagsam
ghandu jinbena, u jirrinunzja ghall-jedd tieghu ta’ komunjoni f’'dak il-
hajt’.

423. ‘Meta zewg sulari jew izjed, jew partijiet ohra ta’ bini jkunu ta’
diversi sidien, is-sehem li ghandu johrog kull wiehed mis-sidien ghall-
ispiza tat-tiswijiet jew bini mill-gdid li kun mehtieq, ghandu jigi meqgjus
skont il-vantagg lil-bicca ta’ kull wiehed minnhom tal-fond tiehu minn
dawk it-tiswijiet jew bini mill-gdid’.

424. ‘Meta hajt komuni jew dar jinbnew mill-gdid, jibgghu jsehhu s-
servitujiet attivi jew passivi wkoll kwantu ghall-hajt gdid jew dar gdida,
basta li dawn is-servitujiet ma jsirux izied gravuzi, u dan il-bini mill-gdid
isir gabel ma jkun inkiseb il-jedd tal-preskrizzjoni'.

425. '‘Ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-kunsens tal-iehor,
jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju.’

426. ‘Meta s-sulari ta’ darikunu ta’ diversi sidien, kull wiehed mis-sidien
jista’, fil-hajt ta’ barra tas-sular tieghu, jaghmel gallariji, twieqi, bibien
jew aperturi ohra, basta li b’dagshekk ma tigix imnaqqsa s-sahha ta’
dak il-hajt’.

427. ‘(1) Dak Ii min fil-bini tieghu ghandu tarag i jiehu ghall-bejt,
ghandu jgholli, spejiez tieghu, il-hajt divizorju sa metru u tmenin
centimetru mill-invell tal-bejt.

(2) lI-bicca tal-hajt li tizdied il fug mill-invell tal-bejt ghandha tkun tal-
istess hxuna tal-hajt divizorju minn dak l-invell ’l-isfel.

(3) Jekk kull wiehed miz-zewg girien ghandu tarag Ii jiehu ghall-bejt
fieghu, kull wiehed minnhom jista’ jgieghel lill-iehor johrog in-nofs tal-
ispiza mehtiega biex jitgholla I-hajt divizorju kif inghad hawn fuq.’



428. ‘Kull wiehed mill-girien ghandu jaghmel fil-fond tieghu dawk ix-
xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma ssir ebda hsara fil-hajt divizorju
bil-gwiebi jew latrini li jkun hemm fil-fond tieghu jew bin-nixxiegha ta’
iima jew ta’ hmieg’.

429. ‘Fin-nugqas ta’ xi titolu jew sinjal |i juri I-kuntrarju, kull foss bejn
zewg fondi, jekk jigi ppruvat li huwa ta’ proprjeta privata, jitgies li
huwa proprjeta komuni bejn is-sidien ta’ dawk il-fondi.’

430. ‘Jekk it-trab li jingala’ mit-thaffir ta’ foss, jew il-materjal li jingama’
fih matul iz-zmien ta’ tliet snin, jinsab fuq naha wahda biss tal-foss, dan
hu sinjal li I-fond mhux komuni, u I-foss jinghadd li hu ta’ dak biss i man-
naha tal-fond tieghu t-frab jew il-materjal migmugh ikun jinsab.’

431. 'Jekk il-foss iservi biex jilga’ n-nixxiegha tal-artijiet ta’ sid wiehed
biss, dan hu sinjal li I-foss mhux komuni.’

432. ‘Foss in komun ghandu jinzamm fi stat tajjeb bi spejjez tas-sidien
kollha:

Izda, wiehed jista’ jehles minn dan il-piz billi jirinunzja ghall-jedd ta’
komunjoni.’

433. ‘Is-sigar li jkunu fuq il-linja tal-konfini bejn zewg fondi jinghaddu,
fin-nugqas ta’ prova li turi I-kuntrarju, li huma komuni; u kull wiehed
mill-girien jista’ jitlob li dawn is-sigar jigu maglughin jew maqtughin,
jekk jipprova li I-hsara li jistghu jaghmlu lill-fond tieghu hija akbar mill-
gid lijista’ jiehu minnhom huwa nnifsu’.

. Artikoli 434 sa 444 jinsabu taht Kategorija lll: FUQ IL-BOGHOD LI GHANDU
JINZAMM F'XI KAZIJIET

434. ‘Kull persuna ghandha jedd tibni hajt jew bini fuq il-linja tal-konfini
tal-fond taghha, bla hsara tal-jedd tal-gar li jaghmel komuni I-hajt kif
provdut fl-artikolu 418’.

435. ‘(1) Ghad li I-bini ma jkunx sar fuq il-linja tal-konfini, il-gar jista’,
jekk ma jithalliex ghall-anqgas il-boghod ta’ metru u nofs, jitlob i
jaghmel komuni I-haijt, u jista’ jibni sa fejn jasal il-hajt u jpoggi mieghu,
billi jhallas, ma’ nofs is-siwi tal-hajt, is-siwi tal-art i jokkupa, kemme-il
darba sid I-art ma jaghzilx li johrog il-bini tieghu, fl-istess zmien, sal-linja
tal-konfini.

(2) Jekk il-gar ma jkunx irid jingeda b’dan il-jedd, huwa ghandu jibni
I-hajt jew bini tieghu b’mod li jkun hemm il-boghod ta’ tliet metri mill-



hajt jew mill-bini tal-parti I-ohra.

(3) Din ir-regola ghandha tithares f'kull kaz iehor meta I-bini tal-parti |-
ohra hu boghod angas minn tliet metri mill-konfini.

(4) ll-fatt biss li dar jew hajt li ga jezistu jitghollew, jitqgies bini gdid’.

436. ‘ld-dispozizzjonijiet tal-ahhar zewg artikoli gabel dan ma
jghoddux ghall-bini maghmul ghall-uzu pubbliku, jew ghall-hitan i
jmissu ma’ pjazez jew toroq pubbliCi’.

437. ‘(1) Hadd ma jista’' jhawwel fil-fond tieghu sigar ta’ zokk gholi
f'boghod ta’ angas minn zewg metri u erbghin centimetru, jew sigar
ohra f'boghod ta’ angas minn meftru u ghoxrin centimetru, mil-linja li
tagsam il-fond tieghu mill-fond tal-gar.

(2) Id-dwieli, ix-xtieli, is-sisien tal-haxix, u kull sigra ohra li tinzamm baxxa
sa gholi ta’ mhux izied minn zewg metri u ghaxar centimetri, jistghu
jithawlu f’boghod ta’ mhux anqgas minn hamsa u erbghin centimetru
mil-linja hawn fug imsemmija.

(3) ll-gar jista’, sakemm ma jkunx ghadda z-zmien mehtieg ghall-
preskrizzjoni, jitlob i s-sigar imhawwlin f'boghod anqas, jew |
ghalkemm ikun thalla dak il-boghod, ikunu jghamlulu hsara, jigu
magqglugha bi spejjez tas-sid.

(4) Izda, il-qorti tista’ taghti lil sid dawk is-sigar il-ghazla jew i
jaglaghhom, jew li jaghmel, bi spejjez tieghu, fossijiet jew xoghlijiet
ohra mehtiega biex ma tkun tista’ ssir ebda hsara fil-fond tal-gar.

(5) Id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-artikolu ma jghoddux meta I-fondi li
jmissu ma’ xulxin huma mifruda b’hajt, basta li s-sigar, ix-xtieli jew il-
pjanti hawn fug imsemmija jinzammu b’'mod li ma jagbzux il-gholi tal-
hajt.’

438. ‘(1) Dak li fuq il-fond tieghu jixxabbtu frieghi tas-sigar tal-gar, jista’
jgieghel lill-gar jagtaghhom, u jista’ jiehu I-frott Ii jiddendel minnhom.

(2) Barra minn dan, jekk l-eghruq jibgghu dehlin fil-fond tieghu, jista’
jagtaghhom huwa stess’.

439. 'ffadd ma jista’ jhaffer fil-fond tieghu bjar, gwiebi, jew latrini, jew
jaghmel thaffir iehor ghal kull hsieb li jkun, f'boghod ta’ angas minn
sitta u sebghin centimetru mill-hajt divizorju'.

440. ‘(1) Ghad illi jkun inzamm il-boghod imsemmi fl-ahhar artikolu
gabel dan, kull min jaghmel xi thaffir, iwiegeb ghall-hsarat li b’dak it-



thaffir isiru fil-bini tal-gar, kemme-il darba dak il-bini jkun gie mibni skont
id-drawwiet u r-regoli tas-sengha taz-zmien li fih inbena.

(2) Izda, hu ma jwiegeb ghal ebda hsara, jekk it-thaffir isir f 'boghod
li, fug talba tieghu, jigi moghti mill-qorti, skont ic-Cirkostanzi, inkella,
meta jsiru x-xoghlijiet illi, skont ma jkun ilkaz, ikunu gew ordnati mill-
qorti sabiex ma jsirux hsarat lill-gar.’

441. ‘(1) l-katusa ta’ latfrina jew ta’ iima li jaga’ mill-bjut, inkella ta’
iima li jittella’ bil-mezz ta’ pompa jew ta’ xi makna ohra, ghandha
tkun f'’boghod ta’ mill-angas metru mill-konfini, u dan il-boghod
ghandu jitgies mill-pont I-aktar grib tal-wic¢ ta’ barra ta’ dik il-katusa.

(2) Mhux mehtieg Ii jinzamm dak il-boghod meta jigu wzati katusi li
minnhom ma jistax jidhol umdu fil-hajt, jew meta jigu wzati mezzi ohra
lima jhallux ighaddi dan I-umdu.

(3) 1zda, kemme-il darba, ghad Ii jkun inzamm il-boghod imsemmi fis-
subartikolu (1), jew ikunu gew uzati I-katusi jew ilmezzi msemmija fis-
subartikolu (2), issir hsara lill-gar, sid il-katusi ghandu jaghmel, spejjez
tieghu, kull xoghol iehor mehtieg sabiex ma tithalliex issir izied hsara,
U, jekk ikun mehtieg ukoll, ghandu jiehu I-katusi aktar 'il boghod'’.

442. (1) Jekk giebja tibga’' diehla sa taht il-fond tal-gar, dan jista’
jaghmel togba u jingeda bl-ilma, izda bl-obbligu li jhallas lis-sid tal-
fond li fih it-thaffir tal-giebja jkun inbeda, nofs I-ispejjez li jkun ghamel.

(2) Kull wiehed miz-zewq girien jista’ jitlob li dik il-bicca tal-giebja li tkun
faht il-fond tieghu tigi mifruda minn dik li tkun taht il-fond tal-iehor
b’'hajt i ghandu jinbena, u, meta jinhtiegq, jissewwa, bi spejjez tat-
tnejn.

(3) Izda, jekk il-bicca tal-giebja i tkun tinsab taht il-fond ta’ wiehed
mill-girien tkun wisq akbar minn dik li tkun tinsab taht il-fond tal-iehor,
il-qorti tista’, skont ic-cirkostanzi, meta tordna I-firda, tikkundanna lill-
ewwel wiehed ihallas lill-iehor sehem, skont ma jmissu, mis-somma i
dan tal-ahhar ikun nefaqg ghat-thaffir ta’ dik il-giebja.’

443. ‘(1) Is-sid ta’ bini ma jistax jiftah twieqi f’'boghod ta’ angas minn
sitta u sebghin ¢centimetru mill-hajt divizorju.

(2) Fil-kaz ta’ gallariji jew opri ohra bhalhom li johorgu 'l barra mill-hajt,
i-boghod mehtieg taht is-subartikolu (1) jitgies mil-linja ta’ barra ta’
dak il-genb tal-gallarija jew opra ohra mahruga 'l barra, li tkun I-aktar
grib ghall-hajt divizorju, sal-linja ta’ gewwa ta’ dan il-hajt’.

444. ‘(1) Ebda persuna ma tista’ tibni fran jekk ma thallix boghod ta’



mill-angas tletin centimetru mill-hajt divizorju, b’moghdija ghall-arja
bejn il-hajt u I-forn.

(2) ll-fuglari ta’ kcina ghandhom ikunu boghod mill-angas hmistax-il
centimetru mill-hajt divizorju.’

. Artikolu 445 jinsab taht Kategorija IV: FUQ L-ISTILLICIDJU

445. ‘Kull sid ghandu jibni I-bjut tal-bini tieghu b’mod li I-ilma tax-xita
ma jaqgax fuq il-fond tal-gar.’

o Artikoli 446 sa 453 jinsabu taht Kategorija V: FUQ IL-JEDD TA’ MOGHDIJA U
TA’ AKWEDOTT

446. ‘Kull sid ghandu jhalli d-dhul u I-moghdija fil-fond tieghu kull meta
jinsab li dan id-dhul jew moghdija huma mehtiega sabiex jissewwa
hajt jew xi bicca xoghol ohra tal-gar jew komuni.’

447. ‘(1) Is-sid li I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-triq pubblika, jista’
jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ ma’ genbu Ii jaghtuh il-moghdija
mehtiega, bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-hsara li ggib dik il-
moghdija.

(2) Din il-F-moghdija ghandha ssir f'dik il-parti fejn tkun tal-angas hsara
ghall-persuna li fuq il-fond taghha tigi moghtija’.

448. ‘'Jekk il-fond ikun sar maghlug minn kull naha minhabba bejgh,
fpartit, jew gasma, dawk li jkunu bieghu, partu jew gasmu ghandhom
jaghtu I-moghdija, bir-rigel, bil-bhima jew bil-karrettun, skont il-kaz,
minghajr l-ebda indennizz’.

449. ‘Jekk i-moghdija moghtija kif jinghad hawn fug ma tibgax
mehtiega, minhabba I-ftuh ta’ trig gdida, jew it-taghqgid tal-fond ma’
iehor i jmiss mat-triq pubblika, is-sid tal-fond serventi jista’ jitlob it-
fmiem ta’ dak iljedd ta’ moghdija billi rodd I-indennizz li jkun ha jew
billi ma jissoktax jiehu I-hlas ta’ kull sena li jkun gie miftiehem.’

450. ‘(1) Dak li ma jistax jircievi ilma fil-fond tieghu minn ghejjun jew
deporziti ohra ta’ iima pubbliku, hlief minn fug raba’ ta’ haddiehor,
jista’ jgieghel lis-sidien ta’ dan ir-raba’ jaghtuh, bi-mod i jkun
ghalihom tal-anqgas hsara, iljedd tal-akwedott, b’kumpens
proporzjonat ghall-hsara.



(2) Hu ma jistax igieghel lil dawk is-sidien biex ihalluh jaghmel kanali
godda, kemm-il darba huma jaghtuh li jghaddi liima mill-kanali li jkun
hemm; f'dan il-kaz il-kumpens jigi meqjus fug kemm ikunu jiswew
dawk il-kanali u fuq l-ispejjez mehtiega ghall-ewwel tiswija taghhom,
u dak li jingeda bihom jibga’ obbligat li johrog sehem mill-ispejjez
mehtiega sabiex jinzammu fi stat tajjeb, kif provdut fl-artikolu 452",

451. ‘L-azzjoni ghall-hlas tal-kumpens taht [-artikoli 447 u 450 hija
suggetta ghall-preskrizzjoni: u ljedd tal-moghdija jew tal-akwedott
jibga’ jsehh, ghad illi I-azzioni ghall-hlas tal-hsara ma tkunx tista’ izjed
figi ezercitata.’

452. ‘Kull min ghandu jedd i jingeda bil-kanali maghmulin ghall-
moghdija tal-ilma hu obbligat johrog sehem mill-ispiza ghat-tiswijiet
mehtiega, bla hsara tal-jedd li jdur, jekk ikun hemm lok, kontra dak li
bi htija tieghu tkun grat il-hsara fil-kanali'.

453. ‘(1) Meta I-moghdija jew l-akwedott ikunu jistghu jittiehdu minn
fug zewg fondi jew izjed li jkunu ta’ sidien diversi, is-servitu ghandha
tigi stabbilita fug dak il-fond li ghal sidu tkun tal-angas hsara.

(2) Jekk is-servitu ma tkunx ta’ izied hsara ghal fond milli ghal iehor, is-
servitu tigi stabbilita fuqg il-fond fejn I-aktar ikun jagbel ghal dak li
jittobha, u dan ma jistax jaghzel fond iehor minghagjr il-kunsens ta’
sidu.’

Tajjeb li nzommu f'mohhna li, anke f'dawn il-kazijiet ta’ servitujiet mahluga mil-ligi
ghall-utilita’ privata, il-kisba ta’ permess tal-bini ma jgibx fix-xejn dawn it-tip ta’
servitujiet. Jekk, per ezempju, I-Awtorita’ ta’ I-lppjanar tohrog permess sabiex tigi
ffurmata tiega f'hajt li jiddividi zewd fondi, dak ma ffissirx li dik it-tiega tista’ ssir

minghajr il-kunsens ta’ sid il-fond servjenti.

Oltre l-iimsemmija servitujiet i jinsabu Artikoli 403 sa 453 tal-Kap 16., I-legislatur
haseb ghal servitu iehor bazat fug in- necessita” ta’ ordni pubbliku u li, permezz
tieghu, il-fond sottostanti huwa obligat b'ligi jippermetti lil sid il-fond sovrapost
jghaddi kanali u katusi sabiex id-drenagg jitwassal sal-medda tal-Gvern. Din is-

servitu tinsab fil-Kodici tal-Pulizija.

L-Artikolu 104(2) tal-Kap 10, infatti, jghid hekk:



..... s-sid jew id-detentur tal-parti t'isfel tad-dar ghandu jhallijsiru, f'dik
in-naha tad-dar, katusi jew kanali ta’ kumnikazzjoni minnaha ta’ fug
ghal mad-drenagg pubbliku’.

Sa issa tkellimna dwar servitujiet intizi ghall-ufilita pubblika kif ukoll ghall-ufilita

privata mahluga minn diversi disposti tal-ligi li haseb ghalihom il-legislatur.

Issa ser nitratta s-servitujiet mahluga mill-fatt tal-bniedem u kif dawn jitnisslu. Qabel

xejn, pero, jehtieg li nkunu f'pozizzjoni li naghmlu differenza bejn:

(i) servitujiet kontinwi u li jidhru
(ii) servitujiet kontinwi I ma jkunux jidhru

(i) servitujiet mhux kontinwi, ikunu jew ma jkunux jidhru
Dawn it-tlett kategoriji tas-servitujiet jinsabu spejgati fid-disposti li gejjin:
L-Artikolu 455 tal-Kap 16 jghid hekk:

‘(1) Is-servitujiet huma kontinwi jew mhux kontinwi, li jidhru jew li ma
jidhrux.

(2) Is-servitujiet kontinwi huma dawk li l-ezercizzju taghhom huwa jew
jista’ jkun kontinwu minghajr ma jkun mehtieg fil-waqt il-fatt tal-
bniedem: hekk huma l-akwedott, l-istillicidju, il-ledd ta’ prospett, u
ohrajn ta’ din ix-xorta.

(3) Is-servitujiet mhux kontinwi huma dawk li ghall-ezercizzju taghhom
hu mehtieg fiFwaqt il-fatt tal-bniedem: hekk huma s-servitujiet ta’
moghdija, ta’ mili ta’ ilma, v ohrajn bhalhom’.

(4) Is-servitujiet li jidhru huma dawk li I-ezistenza taghhom tidher minn
sinjali li jidhru, bhal bieb, tieqa, jew akwedott artificjali.

(5) Is-servitujiet li ma jidhrux huma dawk i m’ghandhomx sinjali li

jidhru tal-ezistenza taghhom, bhal ma hija I-projbizzjoni li wiehed jibni
fug certa art jew li ma jibnix aktar minn certu gholi.’

Kwindi, |-Artikolu 455 jiddistingwi, billi jiccita anke numru ta’ ezempiji, bejn



servitujiet kontinwi u dawk mhux kontinwi.

‘Kontinwi’ huma dawk is-servitujiet i jibqghu jissussistu minghajr l-involviment tal-
bniedem. Bir-ragun, |-Artikolu 455 isemmi hawn |-akwedott artificjali bhala
ezempju ghaliex il-bniedem mhux mehtieg biex I-akwedott jiffunzjiona meta jgorr
l-ilma. L-istess jista’ japplika fil-kaz ta’ tiega ' hajt divizorju ghaliex il-bniedem ma
hemm ghalfejn jaghmel xejn biex dik it-tieqa tibqa’ tezisti. ll-prospett tad-dawl u |-
arja naturali hija megjusa wkoll bhala servitu konfinwu ghaliex il-bniedem ma jrid
jaghmel xejn biex tali oggett tas-servitu’, f'dal-kaz, id-dawl u |-arja naturali,

Jissussistu.

‘Diskontinwi’ huma dawk is-servitujiet li, biex jissussistu, ikun mehtieg I-involviment
tal-bniedem. Hekk per ezempju is-servitu’ marbut mal-mili ta’ I-lma minn bir huwa
servitu’ diskontinwu ghaliex l-ilma mill-bir ma jistax jigi estratt minghajr l-involviment
tal-bniedem. L-istess princCipju japplika ghal dritt ta’ access ghaliex, minghajr il-

bniedem, dan id-dritt ma jistax jigi ezercitat.

L-Artikolu 455 imbaghad jaghmel distinzjoni mportanti ohra, dik bejn servitujiet li
jidhru u servitujiet li ma jidhrux. Servitujiet li ma jidhrux huma dawk i ma
ghandhomx sinjali li juri l-ezistenza taghhom. F'sens kuntrarju, servitujiet |i jidhru

huma dawk li ghandhom sinjali li juri I-ezistenza taghhom.

Per ezempju, tieqa hija servitu' li ‘tidher’ ghaliex fista’ taraha b’ghajnejk fuq il-
post. Mill-banda |-ohra, is-servitu’ ta’ I-alfius non tollendi, ossija d-dritt li tirristringi
fond li joghla ‘il fug, hija servitu’ li ‘ma tidhirx’ siccome ma ftistax tikkonkludi minn

fuq il-post jekk tali servitu’ tezistix jew le.

Issa ser naraw kif dawn it-tlett kategoriji differenti ta’ servitujiet (servitujiet kontinwi
u li jidhru, servitujiet kontfinwi li ma jkunux jidhru u servitujiet mhux kontinwi, ikunu

jew ma jkunux jidhru) jistghu jitnisslu.



L-ewwel li ser naraw huwa kif jinholoq servitu’ kontinwu u li jidher.
L-Artikolu 457 tal-Kap 16 jghid hekk:

‘Is-servitujiet kontinwi u li jidhru jitnisslu —
(a) bis-sahha tat-titolu;

(b) bil-preskrizzioni, jekk il-fond i fuq jigu ezercitati jista’ jinkiseb bil-
preskrizzjoni;

(c) bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi’

Hawnhekk, I-Artikolu 457 ged jghidilna ¢ar u tond li servitu’ kontinwu u li jidher jista’
jitnissel framite kuntratt, bil-preskrizzjoni u d-destinazzjoni ta’ zewg fondi. Hekk, per
ezempju, is-servitu’ marbut ma’ tieqa f'divizorju, akwedott artificjali u Ijedd tal-
prospett, jista’ jitnissel b'wiehed minn dawn it-tlett modi ghaliex tali servitujiet

jiffurmaw parti mill-familja ta’ servitujiet kontinwi u |i jidhru.

Titolu huwa effettivament att regdistrat. Biss, wiehed irid ukoll izomm f'mohhu i
persuna li se takkwista proprieta™ m’'ghandhiex tikkuntenta ruhha billi tara biss in-
nota tal-insinwa li l-iskop taghha hu biex taghti avviz lit-terzi dwar il-fatt li jkun sar
att ta’ tfrasferiment tal-proprieta” milquta bl-att registrat — il-kundizzjonijiet li
jiregolaw dak it-trasferiment jew holqgien ta’ dritt reali, u li jirrizultaw minn dak |-aft,

irdu, imbaghad, jigu mehuda u ezaminati mill-aft innifsu.

Biex issa nifmhu ahjar xi tkun il- ‘preskrizzjoni’, jehtieg naraw xi jghid |-Artiklolu 2143
tal-Kap 16.

L-Artikolu 2143 tal-Kap 16 jghid hekk:

‘L-azzjonijiet kollha, reali, personali, jew misti jagghu bil-preskrizzjoni
eghluq tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’ ssir
minhabba n-nugqas ta’ titolu jew ta’bona fidi.’



Hawn ged nghidu li, biex il-preskrizzjoni titnissel, dak li jkun irid ikun agixxa bhala
sid i-haga (uti dominus) ghal tletin sena. Fi kliem iehor, min jaghmel tieghu haga
ta’ haddiehor b’mod kontinwu, bla xkiel minn haddiehor (pacifiku), fid-deher (fejn
haddiehor allura seta’ jkun jaf u baga’ ma ghamel xejn) u b'mod esklussiv, fl-
ahhar tat-tletin sena, jiehu l-pussess ta’ dik il-haga. Per altro, tajjeb niftakru i |-
pussess li kun haddan u zamm xi antenat immedjat tal-attwali pussessur jghodd
ukoll ghall-finijiet tal-ghadd taz-zmien (30 sena) mehtieg biex inissel dan it-titolu.
Mill-banda I-ohra, jekk dan il-perijodu ta’ 30 sena ma jintlahagx, is-servitu’ ma
jippreskrevix anke jekk waqgt li kunu ghaddejjin ix-xogholijiet relattivi li ghandhom

il-karattru ta’ servitu’, il-gar ma jkun qajjem ebda oggezzjoni.?

Bil-kliem ‘destinazzjoni ta’ sid ta’ zewgd fondi’ nifhmu, imbaghad, dak li nsibu fl-
Artikolu 468.

L-Artikolu 468 tal-Kap 16 jghid hekk:

‘Is-servitu tigi stabbilita bid-destinazzjoni ta” sid ta” zewg fondi, meta
jigi ppruvat illi z-zewg fondi, issa magsuma, kienu tal-istess sid, u illi kien
dak is-sid li gieghed jew halla I-haga fl-istat li minnu titnissel is-servitu.’

Kwindi, hemm lok ta’ dan it-tip ta’ servitu’, maghruf ukoll bhala ‘servitu
per destinazione del padre di famiglia’ meta, per ezempju, dar fingasam fi tnejn
minn sidha u dan ihalli t-twieqgi kif kienu ffurmati fil- hajt li issa jiddividi fond kif

mahlug minn iehor.
Ser naraw issa kif jinholoq servitu' kontinwu izda li ma jidhirx u servitu’ diskontinwu.
L-Artikolu 469 tal-Kap 16 jghid hekk:

‘(1) Is-servitujiet konfinwi li ma jkunux jidhru, u s-servitujiet mhux
kontinwi, ikunu jew ma jkunux jidhru, jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha
fa’ titolu;, huma ma jistghux jigu stabbiliti bil-preskrizzjoni jew bid-

2 Ara sentenza fl-ismijiet Bugeja vs Bugeja moghtija mill-Prim’ Awla fit-18 ta’ Jannar, 1995
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destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi’.

‘(2) B'danakollu, is-servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond tista’
finkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug
iehor fuq it-trig pubblika; u kull servitu ohra li, fil-11 ta’ Frar, 1870, kienet
ga miksuba taht ligijiet ta’ gabel, ma fistax tigi attakkata’.

Hawnhekk, |-Artikolu 469 ged jghid li servitu’ kontinwu izda li ma jidhirx (ezempju,
l-altius non tollendi) u servitu' diskontinwu, irrelevanti jekk jidher jew ma jidhirx
(ezempju, id-dritt ta’ uzu ta’ passagg) jista’ jitnissel framite kuntratt biss u, allura,
ma jistax jitnissel bil- preskrizzjoni ta’ tletin sena v, jew id-destinazzjoni ta’ zewg

fondi.
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